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W Copropriété : LA LORRAINE-138 CRIMEE (0632)

¥ Copropriétaire : INDIVISION ISIKTEL / GILOT INDIVISION ISIKTEL / GILOT
C/O Mlle Gilot Juliette

3 Suivi par : Maeva PLISSON 138 Rue De Crimée

¢, Téléphone £ 01.83.81.88.64 75019 PARIS

@ Mail : re3(@plisson-immobilier.fr

RECOMMANDE AR PARIS, le 16/03/2022

"ey n‘x 7 A r ot

Mesdames, Messieurs,
Conformément 4 1a foi du 10 Juillet 1965 et au réglement de copropriété, nous vous invitons & participer 4 I’ Assemblée Générale qui

se tiendra le :

Mardi 12 Avril 2022 4 18:00

au 34 Rue Eugéne Flachat - 75017 PARIS
soit par vote par correspondance soit en visioconférence

Dans le cadre des mesures de précautions sanitaires lides 4 la propagation du virus COVID-19 et par dérogation aux dispositions de
'article 17 de 1a loi du 1Gjuillet 1965, lorsque le recours 2 la visioconférence ou a tout autre moyen n'est pas possible, le syndic est
autorisé 4 ce que PAssemblée Générale soit réalisée au seul moyen du "Vote par Correspondance et/ou visioconférence”, Dans ce
cas, les missions du Président de séance devront étre assurées par le Président du Conseil Syndical ou & défaut, I'un des membres.
Le procés verbal des décisions devra étre signé daus les huit jours par le président de séarnce.

Nous vous proposons de participer 4 votre Assemblée Générale :

o Soit en présentiel 4 P'adresse indiguée ci-dessus :

e goit par “vote par correspondance” @ en vous connectant sur votre espace client et remplissant le formulaire de vote en
ligne ou en envoyant par mail ou courrier {(maximum 3 jours francs avant Ia date de votre Assemblée Générale) le
formulaire joint & Ia convocation complété de vos intentions de votes et signé;

o goit par “visio conférence” : en envoyant un mail 4 votre gestionnaire en précisant votre accord et ’adresse mail ot doit étre
envoyé le lien de connexion permettant d’accéder & 1’ Assemblée Générale par visio. Ce lien est individuel et personnel.

En raison du contexte sanitaire et du confinement, les contrats et factures ne sont plus consultables physiquement dans nos locaux.
Toutefois, si vous le sovhaitez et sur demande express a votre gestionnaire nous pourrons vous donner accés via voire extranet
pendant 1a journée du 7 Avril 2022. Nous vous rappelons que les membres du Conseil Syndical y ont accés toute Fannée.

Nous vous prions d’agréer, Mesdames, Messieurs, I’expression de nos sincéres salutations.

VOTRE SYNDIC

+ OPTEZ pour I’envoi de vos appels de provisions par mail
« OPTEZ pour le paiement en ligne
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1. Election du Président de séance - Majorite simple (art. 24)
2. Election des scrutateurs - Majorité simpfe (art. 24)
3. Election du secrétaire de séance - Majorité simple (art. 24)
4, Rapport d'activité du Conseil Syndical - Sans majorité
5. Approbation des comptes de I'exercice comptable - Majorité simple (art. 24)
6. Ratification des travaux de remplacement de la régulation et de {a rampe de régulation des condensats. - Majorite simple
{art. 24)
7. Quitus au Syndic - Majorité simple (art. 24)
8. Désignation du CABINET PLISSON IMMOBILIER comme Syndic - Majorité absolue (art. 25)
9. Désignation des membres du conseil syndical - Majorité absolue (art. 25)
10. Montant des marchés et contrats - Consultation du Conseil Syndical - Majorité absolue {art. 25)
11, Montant des marchés et contrats - Mise en concurrence des entreprises - Majorité absoiue (art. 25)
12. Fixation du montant maximum des dépenses pouvant étre engagées par le Conseil Syndical - Majorité absolue (art. 25)
13. Ajustement du budget de I'exercice N+1 en cours - Majorité simple (ari. 24}
14. Budget prévisionnel prochain exercice N+2 - Majorité simple (art. 24)
15. Décision & prendre concernant I'achat de I'appartement de Mme FREMONT épouse BOBROSKY, lot 94, servant
actuellement de iogement de fonctionnement a la gardienne. - Sans majorité
16. Point d'information sur les travaux de réfection des pignens avec ITE - Sans majorité
17. Annulation de la résolution 25 de I'Assemblée générale du 10/12/2620 qui concernait la décision a prendre concernant les
travaux de ravalement des deux murs pignons ou simple reprise avec ITE. - Majorité simple (art. 24)
18. Décision a prendre concernant la réactualisation de I'audit énergétique - Majorité absolue {(art. 25)
19. Présentation de l'audit effectué par le Cabhinet AUDINEAU - Majorité simple (art. 24)
20. Décision a prendre sur le changement de cléf de répartition des charges de chauffages. - Sans majorité
21. Décision a prendre sur la mise a jour restreinte du réglement de copropriété, savoir limitée a la création de parties
cammunes spéciales en application de Particle 6-2 de la Loi du 10 juiliet 1965, et du budget afférent - Majorité simple (art.
24)
22, Décision a prendre sur la mise & jour globale du réglement de copropriété aux fins d'adaptation aux dispositions d'ordre
public et du budget afférent - Majorité simpie (art. 24)
23. Point d'information sur les problémes de gardes-corps et sur la toiture-terrasse - Sans majorité
24. Décision & prendre concernant la mise en place d'une place de parking pour la recharge de vélos - Sans majorité
25, Sur demande de Monsieur et Madame GALLONE, décision a prendre cocnernant la modification de I"état descriptif de
division de la copropriété avec création de deux lots de copropriété - Sans majoriié
26. Décision a prendre concernant {'installation de hornes de véhicules électriques - Majorité simpie (art. 24)
26.1. Choix du fournisseur - Majorité simple (art. 24)
26.2, Mandat au conseil syndical - Majorité simple (art. 24)
26.3. Honoraires Syndic - Majorité simple (art. 24)
26.4. Modalités du financement - Majorité simple (art. 24)
26.5. Date de démarrage - Majorité simple (art. 24)
27. A défaut du vote de la résolution précédente, Confirmation du droit & la prise et autorisation aux copropriétaires de faire
les travaux tels que décrits dans la proposition individuelle d'Enedis ci-jointe. - Majorité simple (art. 24)
28. Clause d'aggravation des charges - Majorité absolue (art. 25)
29. Autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans les parties communes (Loi du
21/01/1995) - Majorité absolue {art. 25)
30. Questions diverses - Sans majorité
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Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple {art. 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en gualité de président{e) de séance ........

crutateurs

Clé répartiiion : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple {art. 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de scrutateur / scrutatrice de
SEance .........

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple {art. 24)

Projet de résolution : Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, 'Assemblée Géneérale désigne le cabinet PLISSON
IMMOBILIER représenté par

Rapport d'activité du Conseil Syndica

Cl& répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Sans majorité

Projet de résolution : L'Assemblée Générale prend acte de la lecture du rapport de 'année en cours par fe Consell Syndical.
Paint d'information sans vote.

ion des comptes de l'exercice

Cié répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Maijoriié simpie (art. 24)

Projet de résolution : Préalablement au vote, le Conseil S8yndical rapporte & Assemblée Générale quila procedé comme chaque
année 3 la vérification des dépenses engagées par le syndic. L'Assemblée Générale n'a pas d'observations particuliéres a formuler
apras avoir pris connaissance des documents joints & la convocation, 'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de
gestion général, et les diverses annexes, de l'exercice N du 01/10/2020 au 30/09/2021, nécessaires 2 la validité de la décision.

I'Assemblée Générale, aprés en avoir délihéré, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de charges dudit
exercice pour un montant de 155 174.80 € TTC,

Le budget courant appelé est de 153 000.80 € et le solde des charges courantes est Débiteur de 2 174.00 €.
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Le solde de charges lié & 'arrété de ces comptes et joint & ta convacation devient immédiatement exigible du fait de la présente
approbation.

Ratification des travaux de remplacement de la régulation et de Ia rai

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Maiorité simple {art, 24)

Projet de résolution : Suite 4 des problémes de variations de périodes de chauffage et production d’eau chaude
sanitaire avec des coupures périodiques et intempestives, la société EFS a identifié¢ I’origine de ces problémes
aprés plusieurs essais et paramétrages sur la régulation de ’arrivée de vapeur qui est d’origine, car d’apres le
ts“aS}ilicant, cela fait prés de 17 ans qu’il n’y a pas plus de piéces de rechange ni de modules de ce type TROVIS

Malgré 'intervention des services techniques du fabricant COLLART et TROLAR aucune amelioration
continue n’a pu étre pergue étant donné que le pirocesseur_ est arrivé en fin de vie et que les parametres modifiés
reviennent de facon aléatoire une fois sur les valeurs d’usine une fois sur des valeurs inconnues.

Tl y avait deux possibilités :

- la gremiére était de remplacer des piéces telles que la régulation mais cela entrainait a court terme des
remplacements divers et par concomitance des cofits réguliers qui en fin de période de chauffe serait largement
superieurs & ceux de la deuxiéme option.

- Ia deuxiéme solution consistait & remplacer la régulation ainsi que la rampe de régulation de condensats.

C'est cette deuxiéme solution que le Conseil Syndical a validé avec le devis de la société COLLART ET
TROLAR d'un montant de 8 056,30 €uros joint 4 la convocation. Nous vous demandons de bien vouloir ratifier
ces travaux décidés dans le cadre des travaux d'urgence.

L}*IAS?Fmblée générale décide de financer ces travaux dans le cadre d'appels selon la clef de répartition
chauffage.

_ Quitus au Syndic

Clé répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale, informée des actes accomplis par le syndic pendant 'exercice arrété au 30/09/2021, i
donne quitus plein, entier et définitif pour sa gestion.

Désignation du CABINET PLISSON IMMOBILIER comme Syndic -~ |

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absolue (art. 25)

Projet de résolution : L'Assembiée Générale désigne comme syndic le cabinet PLISSON IMMOBILIER SAS ; ayant son siége social
2 Padresse suivante 34, rue Eugéne Flachat & Paris (17&me), représenté par Mma Charlotte HEINTZ en qualité de Présidente et Mme
Karen PLISSON en qualité de Directrice Générale, immatriculé au registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous ie numeéro
39899842700031.

Titulaire de la carte professionnelle «Transaction sur immeubles et fonds de commerce /Gestion immobiliere/Syndic de copropriété »
n°® CPI7501 2016 000 003 626 délivrée le 25/03/2019 par la Chambre de Commerce et de I'industrie de Paris lle de France.

Titulaire d'une garantie financiére auprés de la compagnie GALIAN - 89 rue de la Boétie — 75008 Paris.

Titutaire d'un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle auprés de MMA dont 'adresse est
19-21 allée de I'Eurcpe a Clichy (92 616). Immatriculé a FORIAS sous le numéro 15 00 45 70.

Le mandat de syndic entre en vigueur le 12/064/2022 pour se terminer le 30/06/2023.

L'Assemblée approuve le contrat de sgndic et fixe le montant de sa rémunération annuelle de gestion
cggrgg%e_r%%;r l'exercice en cours & 8 916.67€ HT, soit au taux de la TVA (20%) la somme de 10
700. i

Les copropriétaires adheérent individuellement & ce contrat qui leur est opposable.
F’Assemnblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.
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Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absolue (art. 25)

Projet de résolution : Le conseil syndical décide de ne pas donner de liste prédéfinie et les candidats se présenteront le jour de
Fassemblée générale.

L'Assemblée générale désigne | ..................
en gualité de membres du Conseil Syndical.
L'Assemblée Générale fixe Féchéance du mandat du Conseil Syndical & la date d'expiration du mandat de Syndic.

L.es membres du Conseil Syndical autorisent le syndic a utiliser leurs adresses mails pour l'envoi de tous documents concernant la
copropriété.

Cié répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absolue {art. 25)

Proposition(s) : 1500.00 €
Projet de résolution : L'Assemblée Générale fixe le montant des marchés et contrats pouvant &fre passés par le Syndic seul, sans
avoir & obtenir l'avis ou 'accord du Conseil Syndical, a la somme de ........ € HT.

Mise en concurrence des entr

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absoclue (art. 25)

Proposition(s) : 5000.00 €

Projet de résolution ; Conformément & Particle 21 afinéa 2 modifié de 1a loi du 10/07/85, lAssemblée Générale fixe le seuil a partir
duquel la mise en concurrence des prestataires et entreprises pour les matchés de travaux et les contrats, autres que le contrat de
syndic, est obligatoire a partir de la somme de ........ € HT.

un

Fixation du montant maxim

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absolue (art. 25)

Proposition(s) : 7000.00 €
Projet de résolution : L'Assemblée Générale décide de fixer 4 ........ € HT, ie montant des dépenses exceptlionnelles gue peut
engager le Conseil Syndical pour le compte de la copropriété.

justement du budget de l'exercice N+1 en cours .

Cié répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)

Projet de résclution : Pour rappel, 'Assemblée Générale précédente a approuvé le budget de l'exercice courant d'un montant de 155
000.00 €. L'augmentation prend en compte la hausse des prix des différentes énergies et des matiéres premiéres.

L‘Assembiée Générale approuve la modification du budget prévisionnel voté lors de la précédente Assemblée Générale, afférent aux
dépenses de maintenance, de foncfionnement et d'administration des parties communes et équipements communs de l'immeuble pour
Fexercice allant du 01/10/2021 au 30/09/2022 pour un montant arrété a la somme de 165 300.00 €.
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udget prévisionnel prochain exert

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art, 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel afférent au dépenses de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements communs de limmeuble pour 'exercice allant du 01/10/2022
au 30/09/2023 pour un montant arrété a la somme de 167 200.00 € Ce présent budget pourra étre modifié lors de la prochaine
Assemblée Générale.

‘Décision a

prendre concemant 'achat de 'appartement de Mme FREMONT épouse BOBROSKY, lot 94,
actuellement de logement de fonctionnement  la gardies

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Sans majorité
Projet de résolution :

ta société LOISELET ET DAIGREMONT gérant de I'appartement situé au rez-de-chaussée de chaussée de 'immeuble référenceé en
objet, propriété de Madame Martine BOBROSKY, loué au syndicat des copropriétaires, selon contrat de location ci-joint, et servant de
loge & la gardienne, ont décidé de procéder & la vente du local loué (e bail venant & expiration le 31 octobre 2024)

L'Assemblée générale décide, aprés en avoir débattu, de procéder & l'achat de l'appartement de Mme BOBROSKY, lot 94, loué
actuellement au Syndicat des copropriétaire, pour un montantde ... euros.

Le colit de Pachat sera réparti, selon la clef de répartition 'charges communes générales.

Les appels pour le financement de 'achat se feront de la maniére suivante

ertrrerreirerer e reaeaaans le .ot
e e et et r e rareeans le ...l..[..
e e e er e rsseeeas le ..l.1..
ORI le...J. /..

Point dinformation sur les travaux de réfection des pignons avec ITE.

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) - Sans majorité
Projet de résolution : Lors de I' Assemblée générale du 10/12/2020, ii avait été décidé de procéder au vote de la réfection des
pignons de la copropriété avec ITE.

Néanmains, il n'avait pas été pensé au fait qu'il fallait obtenir Iaccord préalable des copropriétés voisines pour empiéter sur leur
'propriété’ et signer une convention d'empigtement.

Avec Faide de I'Agence Parisienne pour le Climat, nous avons tenté d'obtenir 'accord de nos voisins avec fa signature de conventions
d'empiétement avec le 136 Rue de Crimée mais également avec le 142 Rue de Crimée.

Nous avons eu des difficultés avec le Syndicat des copropriétaires du 136 Rue de Crimée qui n'a pas encore validé la convention
d'empiétement du fait qu'il n'a pas pu étre accepté lors de leur précédente Assemblée générale faute de quorum.

Fin Mai 2021, Leur Syndic se sont propasés de canvoquer une Assemblée générale extraordinaire & fa seule condition que le Syndicat
des Copropriétaires du 138/140 Crimée prenne intégralement en charge les frais de convocation d'une telle Assemblée générale
Extraordinaire.

Dans le cas contraire, ce point serait discuté de nouveau fors de leur assemblée générale ordinaire qui devrait se tenir Fin Avril / Début
Mai 2022.

A défaut de signature de cette convention d'empiétement, nous ne pouvons exécuter ces travaux de réfection des pignons.

Face a cette situation, nous avons néanmoins demandé, courant Septembre 2021, a des cordistes d'intervenir pour traiter et reboucher
les éventuelles fissures constatés sur les deux murs pignons, pour un montant de 2420 euros, imputés dans le budget de
fonctionnement, en charges communes générales.

Lintervention des cordistes semblent avoir mis fin aux infiltrations subies par certains copropriétaires,

D'autre part, la lof CLIMAT a apporté certains modifications [égislatives et a permis la mise en piace de la Prime Rénov dont peuvent
bénéficier A certaines conditions les Syndicats de Copropriétaires.
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e Assemblée générale du 10/12/2020 qui concernait la déci
avalement des deux murs pignons ou simple reprise avec ITE. . -

Clé répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Maiorité simple (art. 24)

Projet de résolution ; L'Assemblée générale en date du 10/12/2020 en sa résolution 25 avait décidé de voter des travaux de
ravalement des 2 murs pignons avec ITE.

Au regard des difficultés actuelles avec la copropriété voisine, et au regard des nouvelles réglementations, 'Assemblée générale
décide d'annuler la résolution 25 de assemblée générale du 10/12/2020.

Les appels consécutifs a [a résolution précitée sont par conséquent crédités au copropriétaires selon la clef charges communes
générales.

Cié répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité absolue (art. 25)

Projet de résolution : MaPrimeRénov’ finance leg prestations d’audit énergétique, qui vous permettent de choisir les travaux les plus adaptés 2
votre logement et 4 vetre proiet de rénovation énergétique. Cet audit énergétique est obligatoire si vous souhaitez accéder A ta Prime rénov Energie.

Pour ce faire, I'"Assemblée Générale décide de faire appel 4 ............ selon les conditons financiéres suivantes .o €TTC afin de
réaliser un diagnostic de performance énergétique ou un audit énergétique de l'immeuble. limmeuble ayant de plus de 50 lots, la
mission du cabinet sera étendue & la réalisation d'un plan de travaux pluriannuels.

Clé répariiion : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Maijorita simple (art. 24)

Projet de résolution : I objectif du présent audit était de permetire aux copropriétaires d¢ I'immeuble de savoir
si la mise en conformité obligatoire du _re%lement de copropriété en reference avec les dispositions des articles
6-2, 6-3 et 6-4 de la To1 n°65-557 du 10 juillet 1965 est nécessaire ou non.

Par ailleurs, il peut en outre § avérer (?LP ortun de procéder a4 une adaptation compléte du réglement de
copropricté sur le fondement de 1’article 24 1) de la lo1 du 10 juillet 1965.

Il a également &té demandé an Cahinat ATTNINEATT de none faire nart de con avie anr fa elef da rénartitinn
chanffaoe Te chauffage est un ¢lément d'équipement commun dont les charges doivent étre réparties selon le
critére de Tutilité.

Anrde vérification 11 annarait miil evigte nlngienre critéres lAoany de rénartition dec charcec dea chanftace:

- le eritére de 1a airface de chanffer 1a airface de chanffe correennnd 8 1a cirface dn on dec radiatenire installa(a)

- 1o critére i volume chanffé: le valime chauffé correspond a la surface de la piéce chauffée en prenant en
compte également la hauteur sous plafond.

Nang vatre réclemeant de conromridté la eritére annlicahle pet calni de 1a anrface de chauffe. Les Charges de
chauffage sont réparties au prorata de la surface de chauffe installée dans chaque local.

T & critdre ntilicd nar la réolemeant de ranranriété ect hien ldoal Naanmaing nonr vérifier aue la rénartition dec
charoes de chanfface et hien confarme 3 la airface de chanffe dec radiatenre le (Cahinet ATIDINFATT
nrécanies de miscionner n chauffacigte ani vérifiera la enrface de chanffe de chaque radiateur mstallé dans

chaque appartement pour déterminer si la grille de répartition et conforme.
Nang avinng anestinnmé le chanffaciste Ia enciété ENHRGIHE FLUIDE SYNERGIE, représenté par Monsieur

GASPAR, sur le cofit de Ja réalisation d'un audit pour relever les radiateurs et surfaces de chautfe. Monsieur
GASPAR a estimé cet audit a 3 200.00 € HT.
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Néanmoins, Mr GASPAR nous a apporté les précisions suivantes :

Cet audit 'serait inefficace car il faudrait rajouter la température dégagée par les colonnes de chauffage a celle
des radiateurs existant dans chague appartement.

Dans la plupart des immeubles ot nous avons fait ce type de prestation le résultat est revenu & un calcul de la
surface de chauffe en tantiémes.

Cela parait bizarre, mais le travail réalisé pour assurer une température de confort dans les appartemenis en
période de chauffe est exécuté sur la perspective d'un chauffage collectif indépendamment de toute installation
privative.

En effet lors des travaux les nouveaux occupants changent de radiateur sans consultation du chauffagiste et
réalisent des installations qui perturbent le fonctionnement collectif de par leurs parcours.

La seule incidence et la demande sur le civculateur installé sur le cireuit de chauffage qui lui est forcément a
revoir en fonctzon de ses nouvelles installations privatives et de ce fait doit étre surdimensionné par rapport d
Dexistant qui est déja fatigué.

Alors, je vous conseille plutét de provisionner le montant d’un audit qui se révélerait meﬁ“ cace chaque année
cause des nouvelles acquisitions et plutdt s’en servir comme partie de provisions budgétaires pour
remplacement du circulateur dans le futur. Surtout une fois que nous aurons terminé d’installer les equipements
qui arvivent incessamment, nous aurons de nouvelles données de confort de chauffe.

|4

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Sans majorité

Projet de résolution : Lors de I'Assemblée générale du 10/12/2021, Mme DURAND, Mme LENOIR et M.
ALBANESE avait invoqué que la répartition des frais de chauffage n'était pas convenablement appliqué.

Pour Maitre ASSOULINE du Cabinet AUDINEAU que nous avons consulté 4 ce sujet en tant qu'expert
juridique, il existe deux critéres légaux de répartition du cofit du chauffage : - la surface de chauffe ou le
volume chauffée

Le réglement de coproprlete du 138/140 Rue de Crimée 1nd1que

4 ) Vent:latlon des dzépéﬁsesi_de chauffage centrajji __,m:re les

des prestatzons en nature fourni
de chauffage central incombant 1 1:ensemb1a des coproprxéta

:.de chauffe nsta].‘ i a.a d uﬂe__p_rt, cl.;ms las part:es
part dans’ les autres locaux considérés’ globalement. '

Le Réglement de copropriété prévoit donc une clause de répartition légale : surface de chauffe

Pour information, Ia surface de chauffe correspond i la su;face du ou des radiateurs installée (tandis que le
critére du volume chauffé correspond a la surface de la pidce chauffée en prenant en compte également la
hauteur sous plafond.
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or. La répartition faite actuellement est basée sur un tableau établi 4 partir d'un audit de COMAGI datant de
1975 (sauf pour les locaux commerciaux). Cet audit est devenu obsoléte suite aux multinles modifications
apportées dans chague apparftement. Aussi cet audit ne mesure gue les enveloppes des radiateurs {et non les
éléments de chauffes en eux méme), et ne prend pas en compte les colonnes montantes présentes dans les
appartement.

Cette résolution propose de modifier le réglement de copropriété pour prendre comme clé de répartition le
volume chauffé. Cette base sera plus stable dans le temps sans nécessité de modification & chaque intervention
individuelle.

La nouvelle base prendrait les surface en loi Carrez de tous les appartements. sur recensement des actes de
ventes (la page de l'acte de vente mentionnant la surface suffisant), évitant ainsi un audit global (payant) d'un
géometre,

Ceci serait & effet & partir des appels de charges du 3eme trimestre.

restreir te du réglement de copropriété, savoir limitée 3 la création de

DGCISIOI’I 2 prendr _:sur la; :
___a_'Lm du 10 jmliet 1965 et du budget afférent :

parties communes 'spec_ Ie en

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)

Projet de résolution : L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de procéder a la mise en conformité du
réglement de copropriété restreinte, savoir limitée a la création de parties communes spéciales en application de
l'article 6-2 de la Loi du 10 juillet 1965, et ce pour un budget de 450,00 € TTC.

L'assemblée générale missionne & cet effef le cabinet AUDINEAU & Associés, avocats, pour procéder a cette mise
a jour, pour un hudget de 450€ TTC conformément & son devis annexé a la convocation.

Cette dépense sera financée sur le budget de fonctionnement courant / par un appei de fonds spécifique gui sera
rendu exigible en date du XXNOUXXXX.

iSQ: jour globaie du reglernent de c__' hre
b du’ budget afferent LE

d;sposmons d'ordre publ :

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majoriié simple (art. 24)

Projet de résolution : L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de procéder a I'adaptation du reglement
de copropriété de Fimmeuble selon les dispositions de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 « portant évolution
du logement, de I'aménagement et du numérique » dite loi « ELAN » et Pordonnance du 30 octobre 2019.

L’assemblée générale missionne & cet effet le cabinet AUDINEAU & Associés, avocats, pour procéder a cette mise
a jour, pour un budget de 1200 € TTC conformément & son devis annexé a la convocation.

Cette dépense sera financée sur le budget de fonctionnement courant / par un appe! de fonds spécifique qui sera
rendu exigible en date du XXIXXIXXXX,

 Point d'information sur les problémes de gardes-corps et sur la toiture-terrasse
Clé répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Sans majorité

Projet de résolution : Un point est fait sur :
1/ le probléme de dégradations de certains pied de gardes-corps,

Certains copropriétaires nous onf signalé des problémes de dégradations au niveau des pieds de gardes-corps fagade rue.

la société ANTECIME avait procédé en 2017 a la reprise des extrémités des gardes-corps coté fagade rue,
et des extrémités des gardes carps fagade arriére.
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Nous avons effectué un rendez-vous sur site avec la société ANTECIME gui nous a rétorgué que ces fravaux n'étaient plus sous
garantie {garantie biennale) et qu'il avait précisé que ces travaux n'étaient pas suffisants et nécessitait une application réguliére
d'antirouifle.

Or, aprés recherche et consultation auprés du maitre d'oeuvre de I'époque, ces travaux sont en effet garantis gue sur 2 ans et qu'en
aucun cas, la société ANTECIME avait indiqué que ces travaux étaient insuffisants.

Nous avons adressé une [eitre recommandée de mise en demeure d'intervenir dont vous trouverez une copie ci-jointe.

A ce jour aucune réponse.

Néanmoins, nous attirons votre attention que, comme déja indigué précédemment, ces travaux entrent dans le cadre de garantie
biennale et que 'entretien des gardes-corps reléve du domaine privatif de chaque propriétaire.

2/ Les désordres sur Ia toiture-terrasse

La société doit reprendre les désordres sur la toiture-terrasse de la copropriété avant la tenue de notre Assemblée générale.

rendre concernant [a mise en place d'une place de parking

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Sans majorité

Projet de résolution : Avec le développement des vélos électriques, il a été évoqué le souhait d'avoir un emplacement de recharge de
vélos électriques qui pourrait se traduire par la transformation d'une place de parking en un lieu de stationnement et recharges de
vélos électrique.

L'Assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier ia mise en place d'un tel projet dans le cadre du budget en cours
pour un montant maximum de .o euros, qui serait financé par le budget en cours.

ALLONE, décision 2 prendre cocnernant la modification de
- création de deuxlots'de copropriété = . o

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {(CCG) Sans majorité

Projet de résolution : Suite a la demande de Mr et Mme GALLONE, 'assemblée générale autorise la madification de I'état descriptif
de division de copropriété conformément au projet de modificatif joint & la convocation ainsi que sa publication. |l sera ainsi crée les
lots 145 et 146 en lieu et place du fot 1089.

_ Décision a prendre concernant l'installation de bornes de véhicules électriques

Cié répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale décide de réaliser les travaux d'installation collective de bornes de véhicules électriques

ournisseur

Clé répartition ;: CHARGES COMMUNES GENERALES {CCG) Majorité simple (art, 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale aprés avoir :

« pris connaissance des conditions essentielles des propositions et du tableau comparatif
« pris connaissance de l'avis du conseil syndical;
» et délibéré

Décide de voter la proposition de Fentreprise xoxxxedcoXxxxx prévue pour un montant de € TTC

Mandat au conseil syndical

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {CCG) Majorite simple (arl. 24)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix
de l'enireprise pour un budget maximum de € TTC, et autorise le syndic a passer commande en cohséguence.
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Honoraires Syn

Clé répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)
Projet de résolution : L'Assembiée Générale décide que le montant des honoraires serade ........ % du montant HT des travaux, soit
un montant de ... €.

Modalités du financement

Clé répartition ;: CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24)

Projet de résolution : U'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et assurances y afférents seront
répartis selon les tantiémes attachés aux lots concernés par la dépense soit :

- En charges communes générales

ou

- En charges batiment

E'Assemblée Générale demande au syndic de mobiliser le fonds travaux Loi ALUR a hauteur de la somme de ... €.

L'Assemblée Générale autorise le Syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires sulvant les modalités ainsi définies de telle
maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché soit

1/ appelle .../2021
2/ appetlle ...,2021
3/ appel le .../2021

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Majorité simple (art. 24}

Projet de résclution : L'Assemblée Générale arréte comme date de début de travauxle: ...

A défaut du vote de la rés '_'utto"':':"'prece dente, Confirmation du dro:t dla prlse et autorlsation aux
copropnetalres de falre Ies travaux tels que decrlts dans la proposﬂion mdiwduelle d Enedis cl-jo:nte

Clé répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES {CCG) Majorité simple (art. 24)

Aucun projel de résclulion

Clause d'aggravation des charges

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG}) Majorité absolue (art. 25)

Projet de résolution : Le Syndic informe 'Assemblée Générale que le défaut de palement des charges entraine pour le Syndic
Fimpossibilité de régler les factures courantes.
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Le Syndic rappelle qu’en application :

- du dernier alinéa de I'Article 14-1 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art 75-1) que la
provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par FAssemblée Genérale,

- de T'Article 55 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 (Décret n° 86-768 du 09 juin 1886 Asticle 14) §2 le Syndic peut agir en justice aux
fins de recouvrement de créances et procéder a la mise en ceuvre des voies d'exécution sans avoir été autorisé par une décision
d'Assembiée (Générale,

- de ['Article 10-1 de 1a Loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 a) {modifié par FArticle 90 de la Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006} gue tous les
frais nécessaires exposés par le Syndicat découlant des procédures qu'ils aient pour origine, les honoraires et frais prévus au conirat
de syndic, ou les frais et honoraires des huissiers de justice, incombent aux copropriétaires défaillants,

- de PAriicle 19-2 de la Lot n® 65-557 du 10 juillet 1965 (maodifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 -~ art. 17) A défaut du
vaersement a sa date d'exigibilité d'une provision due au titre de 'article 14-1 ou du | de ['article 14-2, et aprés mise en demeure restée
infructueuse passé un délai de trente jours, les autres provisions non encore échues en application des mémes articles 14-1 ou 14-2
ainst que les sommes restant dues appelées au titre des exercices précédents aprés approbation des comptes deviennent
immédiatement exigibles,

- de PArticle 36 du Décret n°67-223 du 17 mars 1867(madifié par le décret n® 2004-479 du 27 mai 2004 art 25 et 48) les sommes dles
portent intérét au profit du Syndicat. Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile est dit & compter de la mise en demeure adressée
par le Syndic aux copropriétaires défaillants.

Le syndic rappelle également les incidences en fa matiére des disposition de ta loi ALUR :

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement ef un urbanisme rénové, dite loi ALUR, nous impose dans Fintérét de Ia
copropriété, d'étre pariculidrement vigilant quant a 'équilibre financier du Syndicat des copropriétaires.

Cet équilibre financier implique une rigueur de chacun des copropriétaires dans le paiement de ses charges.

En effet, les nouvelles dispositions des articles 29-1 A et suivants de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 oblige le syndic & saisir le juge
afin de placer la copropriété sous Ja responsabilité d'un administrateur proviscire lorsque :

- Péquilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis;

- les comptes font apparaitre un taux de 25% de charges impayées (copropriétés de moins de 200 lots) ou un taux de 15% de charges
impayées {copropriétés de plus de 200 lots).

La désignation d'un administrateur provisoire engendre :
- un cofit de procédure onéreux ;
- des honoraires d'administrateur provisoire conséquents ;

En conséquence, hous sommes désormais tenus dans intérét de [a copropriété, en application de P'articie 10-1 de la [oi n*65- 557 du
10 juillet 1965, de mettre en ceuvre un processus strict, dés le premier appel de fonds impayé, de relance, mise en demeure et
assignation.

Aussi et en application de ce qui précéde, le Syndic informe les copropriétaires :

En cas de retard de paiement, une premiére relance sans frais est adressée. Si le retard de paiement persiste, une lettre en
recommandée avec avis de réception valant mise en demeure est adressée au copropriétaire. Le colt de cette refance Ui est facturé
sefon les termes du contrat de Syndic. Cette mise en demeure, en application des articles susvisés fait courir de plein droit des intéréts
de retard au taux légal. Enfin, en cas d'échec de la phase de relance amiable, le dossier est adressé a T'huissier de justice, puis a
I'avocat pour Fouverture d'une procédure judiciaire. Cette prestation est facturée selon le baréme du contrat de Syndic. Dans sa phase
contentieuse, le suivi administratif du dossier en recouvrement fait I'objet d'une facturation contentieuse trimestrielie de suivi.

L’Assemblée Générale prend acte de cette clause d’aggravation des charges et en approuve les termes.

Autorisation permal

i e phétier dans les pariies communes |
21/01/1995).. s S

nte accordée ala police ou 4la gend

Clé répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (CCG) Maijorité absolue (art. 25)

Projet de résolution : L'Assemblée Générale autorise ia police ou la gendarmerie & pénétrer uniquement dans les parties communes
de I'ensemble immobilier.
Cette autorisation, votée a la majorité de l'article 25, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorité.

Questions diverses
Clé répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES {CCG) Sans majotité

Projet de résolution : - Point sur local vélos
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